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Un bailleur doit proposer un logement offrant un minimum
de confort et ne présentant pas de risque pour la santé et la
sécurité (article 6-1 de la loi du 6 Juillet 1989).

Ces normes de décence sont décrites dans le décret du 30
janvier 2022.

ﬁ UNE SURFACE MINIMUM

Votre habitation doit comporter au moins une piéce principale
ayant : une surface habitable d'au moins 9 m2 et une hauteur
sous plafond d'au moins 2,20 m ou bien, votre logement doit
présenter un volume habitable d'au moins 20 m3

(]
@“ UN LOGEMENT SECURISANT

Le logement doit étre protégé contre la pluie et les remontées
d'eau.

Le logement doit étre protégé contre les infiltrations d'air. Cela
signifie que les portes et fenétres du logement présentent une
étanchéité suffisante.

Doivent étre en bon état : les garde-corps des fenétres,
escaliers, et balcons, les matériaux de construction.

Il N'est pas nécessaire que les installations électriques soient
aux normes actuelles mais elles ne doivent pas présenter de
risque de sécurité.
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'@. UN LOGEMENT SAIN

La ventilation du logement doit étre assurée. L'air doit étre
renouvelé afin d’'assurer [I'évacuation de [I'humidité
correspondant a une occupation normale du logement.

Les pieces du au séjour ainsi que les chambres doivent avoir
ont un éclairement naturel suffisant et ouvrir a l'air libre, ou
sur un volume vitré donnant a I'air libre.

é\ UN LOGEMENT DEPOURVU DE NUISIBLES

Un logement décent est un logement qui n'est pas infesté par
des animaux nuisibles (par exemple : rats) ou par des parasites
(par exemple : puces de lit, cafards).

Le logement doit disposer d'une cuisine ou d'un coin cuisine
permettant l'installation d'un appareil de cuisson et
comprenant un évier.

Il doit comprendre un WC, séparé de la cuisine et de la piece ou
sont pris les repas. Il doit y avoir un équipement pour la toilette
corporelle, comportant une baignoire ou une douche. Dans le
cas d'un studio, l'installation sanitaire peut étre limitée a un WC
extérieur au logement.

Le réseau électrique doit permettre le fonctionnement des
appareils ménagers courants indispensables a la Vvie
quotidienne ainsi qu'un éclairage suffisant.et d'un point d'acces
a I'eau chaude et froide. La pression et le débit de I'eau doivent
étre suffisants.

Le logement doit étre équipé d'un chauffage. Les radiateurs et
les chauffe-eaux, doivent permettre de bénéficier d'un
chauffage a 19 degré minimum sans avoir recours a un
chauffage d'appoint.

{Fg UNE INTERDICTION PROGRESSIVE DE
— CERTAINES ETIQUETTES ENERGETIQUES

Lorsque le bail est signé (ou renouvelé ou reconduit) depuis le
ler janvier 2023, le logement doit consommer moins de 450
kWh d'énergie finale par m2 de surface habitable: et par an.

Cette consommation est estimée par le diagnostic de

performance énergétique (DPE). Ce diagnostic doit étre fourni
au locataire lors de la signature du contrat.

2025 : le logement devra appartenir aux classes Aa F
2028 : le logement devra appartenir aux classes Aa E

2034 : le logement devra appartenir aux classes Aa D

Le nouveau critéere de décence s'applique pour les baux conclus,
reconduits ou renouvelés a la date indiquée.
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